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FIRST HOME FUND
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Co to jest First Home Fund?

First Home Fund jest to program prowadzony przez Rzad Szkocji, ktéry ma na celu pomdc osobom, kupujacym
nieruchomosc¢ po raz pierwszy. Przy zakupie zaréwno nieruchomos¢ w nowym budownictwie jak i istniejacej
nieruchomosci dostepne jest az £25,000.

Kupujacy po raz pierwszy to kazdy, kto nie jest wiascicielem nieruchomosci ani nie byt jej wtascicielem w
Szkocji lub w dowolnym innym miejscu na swiecie.

W celu wziecia udziatlu w programie, nalezy posiada¢ depozyt w wysokosci okoto 5% (w zaleznosci od
indywidualnych wymagan pozyczkodawcy). Kredyt hipoteczny musi wynosi¢ co najmniej 25% ceny zakupu
nieruchomosci. Chociaz Rzad Szkocji bedzie posiadat udziat w nieruchomosci, to ty bedziesz petnoprawnym
wiascicielem nieruchomosci. Nie ma zadnych miesiecznych naleznosci do zaptaty ani nie sa naliczane zadne
odsetki na rzecz Rzadu Szkogji.

Nalezy pamietaé, ze kredytodawcy beda mieli swoje indywidualne wymagania udzielajac kredytu
hipotecznego. Kredytodawca lub doradca hipoteczny w petni wyjasni te wymagania.

Zwykle sptacasz procentowy udziat kapitatu Rzadu Szkocji, w momencie sprzedazy swojej nieruchomosci, ale
mozesz sptaci¢ Rzad wczesniej (patrz ,Zwiekszenie udziatu w kapitale” na stronie 7, aby uzyskac wiecej
informacji).

Co to jest kapitat wspoiny?

Zakup nieruchomosci w ramach wspdlnego programu kapitatowego oznacza, ze dzielisz koszty zakupu
nieruchomos¢ z Rzagdem Szkogji. Swéj udziat sfinansujesz poprzez depozyt oraz kredyt hipoteczny, a pozostatg
czes¢ sfinansuje Rzad Szkogji.

Nie ma zadnych miesiecznych naleznosci do zaptaty ani nie sg naliczane zadne odsetki na rzecz Rzadu Szkogji
za ich wktad. Zwykle sptaca sie go, gdy sprzedaje sie swojg nieruchomos¢ lub zwiekszajac swoj kapitat whasny
w miare uptywu czasu.

Na przyktad, jesli depozyt i kredyt hipoteczny sptacajg 85% wartosci domu przy zakupie Rzad Szkocji bedzie
miat 15% udziatu. Oznacza to, ze w momencie sprzedazy, otrzymasz 85% ostatecznej ceny sprzedazy a Rzad
Szkocji 15%.

Nie oznacza to, ze Rzad Szkocji ma prawo wtasnosci do nieruchomosci. To ty posiadasz petnoprawny tytut
wtasciciela nieruchomosci.

Dla kogo jest przeznaczony?

Program jest otwarty dla wszystkich, ktorzy biorg kredyt hipoteczny na zakup nieruchomosci na terenie Szkogji
po raz pierwszy. Nie mozna ubiegac sie o udziat w programie, jesli kupujesz nieruchomosc za gotowke lub



jesli wczesniej posiadates nieruchomos¢ w Wielkiej Brytanii lub za granica w dowolnym momencie (jako
wytaczny wiasciciel lub wspotwiasciciel).

Chociaz program jest otwarty dla wszystkich kupujacych nieruchomos¢ po raz pierwszy, istnieje kilka
wymagan, ktorych kupujacy musi by¢ swiadomy:

e Maksymalny wktad Rzadu Szkocji wynosi £25,000 lub 49% wartosci wyceny nieruchomosci lub ceny
zakupu (w zaleznosci od tego, ktéra wartosc jest nizsza). Gdy dokonasz zakupu nieruchomosci za
wartos$¢ nizsza niz wartos¢ wyceny, maksymalny wktad rzadu Szkocji wynosi £25,000 lub 49% ceny
zakupu.

Przyktad réznych udziatow kapitatowych

Zakup Johna

Wycena nieruchomosci i cena zakupu £100,000
Depozyt i kredyt hipoteczny Johna £75,000
Whktad Rzadu Szkogji £25,000
Udziat w kapitale Rzadu Szkogji 25%
Zakup Amy

Wycena nieruchomosci i cena zakupu £50,000
Depozyt i kredyt hipoteczny Johna £25,500
Whktad Rzadu Szkogji £24,500
Udziat w kapitale Rzadu Szkogji 49%

W tym przyktadzie John moze otrzymac petny wkitad w wysokosci £25,000, poniewaz bytoby to 25%
udziatu w kapitale dla Rzadu Szkogji.

Amy nie otrzymataby petnej kwoty £25,000, poniewaz kapitat wtasny Rzadu Szkocji nie moze przekroczy¢
49%. Maksymalna kwota, jaka moze otrzymac, wynosi £24,500.

e Istnieje limit jednej aplikacji na nieruchomos¢. Mozesz przesta¢ wspdlne podanie, bedzie ono jednak
ograniczone do jednego wktadu rzgdowego do £25,000

e Twdj kredyt hipoteczny musi wynosi¢ co najmniej 25% ceny zakupu.

o Twoj kredyt hipoteczny musi by¢ sptata kapitatu.

e Nieruchomos¢ musi by¢ jedynym miejscem zamieszkania wszystkich wnioskodawcow. Program nie
jest dostepny dla zakupu nieruchomosci pod wynajem.



¢ Nie mozesz ubiegac sie o udziat w innych programach kapitatu dzielonego Rzadu Szkocji (np. Help to
Buy (Scotland) Affordable New Build, Help to Buy (Scotland) Smaller Developer, New Supply Shared
Equity or Open Market Shared Equity) dotyczy to réwniez tego programu. Jesli masz otwarta aplikacje
dla dowolnego innego programu wspoétdzielonego kapitatu w Szkocji, musisz go wycofac¢ przed
ztozeniem wniosku na ten program. Mozesz jednak skorzysta¢ z pomocy Help to Buy: ISA or Lifetime
ISA.

Przebieg ztozenia aplikac;ji

Zalecamy skonsultowanie sie z niezaleznym doradca finansowym (IFA) przed ztozeniem wniosku do
programu. Istnieje szereg programow dostepnych dla wnioskodawcow w Szkogji, a niezalezny doradca
finansowy pomoze wybrac¢ najbardziej odpowiedni do Twojej sytuacji.

Znalaztes idealng nieruchomosc i Twoja oferta zostata zaakceptowana, co dalej?
Tutaj ustalimy, w jaki sposob przystapisz do ubiegania sie o program i jak zabezpieczysz wktad finansowy na
zakup nieruchomosci od Rzadu Szkogji.

Musisz wyznaczy¢ kancelarie prawng ktora bedzie dziatata w Twoim imieniu. Ona ukonczy wiele prac
zwigzanych z zakupem nieruchomosci za Ciebie i podejmie wspdtprace z agentem administracyjnym, ktory
zostanie powotany przez Rzad Szkogji, aby dziata¢ ich imieniu.

Bedziesz takze musiat uzyska¢ wycene nieruchomosci od niezaleznego profesjonalnie wykwalifikowanego
rzeczoznawcy zarejestrowanego w Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) - moze to byc
uwzglednione w Home Report nieruchomosci lub zostac zlecone przez kredytodawce. Wiecej informacji na
temat domu, ankiety i wyceny znajdziesz w przewodniku RICS ,Home Surveys”

Bedziesz odpowiedzialny za optacenie wszystkich kosztow prawnych i innych dodatkowych optat
zwiazanych zakupem twojej nieruchomosci. Podatek od zakupu nieruchomosci i gruntu moze dotyczy¢
transakcji zakupu nieruchomosci o wartosci powyzej £145,000. Na stronie internetowej Revenue
Scotland mozesz znalez¢ wiecej informacji na temat ulg, dla kupujacych nieruchomosé po raz pierwszy,
dotyczacych podatku od nieruchomosci i gruntu. Twoja kancelaria prawna bedzie w stanie udzieli¢ Ci
dalszych porad na ten temat i na temat warunkow catej dokumentacji. Powinienes upewnic¢ sie, ze
rozumiesz wszystkie warunki i zgadzasz sie z nimi, podpisujac jakiegokolwiek zobowiazania prawne.

Po zaakceptowaniu Twojej oferty dotyczacej nieruchomosci (nawet tylko ustnej) mozesz

wypetnij formularz wniosku o program, dostepny na stronie https://linkhousing.org.uk/firsthomefund.
bedziesz musiat poda¢ Swoje dane osobowe a takze informacje o kupowanej nieruchomosci. Bedziesz takze
w stanie okresli¢, jaka czes¢ wktadu chcesz otrzymac w ramach programu, maksymalnie £25,000 lub 49%
udziatu w kapitale.



Nie bedziesz mégt ubiegac sie o udziat w programie, jesli Twoja kancelaria prawna zawarta juz prawne
zapisy dotyczace zakupu nieruchomosci. Musisz przesta¢ swoéj wniosek zanim to nastapi, aby mozna
byto rozwazy¢ wsparcie ze strony First Home Fund.

jesli ubiegasz sie o wspodlny kredyt hipoteczny z drugim kredytobiorca, tylko jeden kandydat musi by¢
kupujacym nieruchomosé po raz pierwszy, by kwalifikowaé sie do programu, pod warunkiem, ze zaden ze
wspdlnych wnioskodawcdw nadal nie jest wiascicielem innej nieruchomos¢, przed sfinalizowaniem zakupu
nowej nieruchomosci. Jesli ty i twdj partner jesteScie kupujacymi po raz pierwszy, bedziecie w stanie tylko raz
otrzymac jeden wktad do nieruchomosci od Rzadu Szkogji.

Formularz wniosku zawiera rowniez kilka pytan monitorujacych. Odpowiadajac na nie pomozesz Rzadowi
Szkogji na ocene programu i zrozumienie, kto sktada wniosek. Wypetniony formularz zostanie przestany do
agenta administracyjnego. Administrator po otrzymaniu wniosku, dokona oceny, twojej zdolnosci
comiesiecznej sptaty kredytu hipotecznego.

Jesli Twoja aplikacja zostanie zaakceptowana, wowczas agent administracyjny wyda list z decyzja, ktory
zostanie wystany do Ciebie, do Twojego doradcy finansowego (jesli takiego posiadasz), kancelarii prawnej,
ktéra Cie reprezentuje a takze do prawnikdw Rzadu Szkocji. List ten pozwala Tobie lub Twojemu doradcy
finansowemu, wypetnic petna aplikacje hipoteczng, ktéra uwzgledni sktadke Rzadu Szkog;ji.

List z decyzja jest wazny przez 3 miesigce, gdzie w tym czasie nalezy zawrze¢ umowe kupna nieruchomosci.
Jak tylko otrzymasz powyzszy list, nalezy skontaktowac sie ze swoim doradca finansowym oraz kredytodawca,
aby rozpoczac petng procedure pozyskania kredytu. Wszelkie finansowe zobowigzania zwigzane z zakupem
muszg zosta¢ uregulowane w ciggu 6 miesiecy od daty zawarcia umowy.

Jesli nie zawrzesz umowy w ciggu 3 miesiecy od otrzymania listu z decyzja twoja aplikacja zostanie anulowana.
Aby dalej bra¢ udziat w programie bedziesz musiat przesta¢ nowa aplikacje.

Wprowadzanie w biad lub podawanie nieprawidtlowych informacji w formularzu wniosku skutkuje
opéznieniem lub wycofaniem wsparcia. Swiadome lub lekkomyslne sktadanie falszywych oswiadczen
lub ukrywanie informacji wymaganych w zwiazku z wnioskiem, jest przestepstwem.

Agent administrujacy po otrzymaniu Twojej aplikacji pobierze optate w wysokosci £550. Jesli twoja aplikacje
zostanie odrzucona pienigdze zostang Ci zwrocone, z wyjatkiem przypadkéw, w ktorych nastapito
wprowadzenie w btad lub oszustwo z Twojej strony.

Procent kapitatu wtasnego, ktéry bedzie posiadat Rzad Szkogji, oparty jest na wycenie nieruchomosci, a nie
ostatecznej cenie zakupu. Jeste$ zgodzisz sie na zakup nieruchomos¢ po cenie wyzszej niz cena wartosc¢
rynkowej nieruchomosci, bedziesz musiat sam pokry¢ te roznice. Procentowy udziat kapitatu wtasnego Rzadu
Szkocji bedzie nadal naliczany na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci.



Przyktad zakupu nieruchomosci powyzej wartosci rynkowej:

Wycena nieruchomosci £160,000

Whktad wnioskodawcy £135,000 (w tym kredyt hipoteczny)
Whktad Rzadu Szkogji £25,000

Cena zakupu £168,000

Udziat w kapitale Rzadu Szkogji 15,62%

Whasny udziat w kapitale 84,38%

W tym przyktadzie nieruchomos¢ zostata zakupiona za £168,000, o £8,000 powyzej
wartosci rynkowej nieruchomosci. Rzad Szkocji wniost wktad £25,000.

Jezeli udziat kapitatowy bytby oparty na cenie zakupu, to Rzad Szkocji

posiadatby 14,88% udziatu. Jednak w przypadku, gdy cena zakupu jest wyzsza niz

cena rynkowa, udziat kapitatu wtasnego Rzadu Szkocji nadal zostaje naliczony w oparciu o wartosci
rynkowa. Dlatego udziat Rzad Szkocji nadal wynosi 15,62%.

W tym przyktadzie wniesiesz £16,000 (tj. 5% wyceny jako depozyt plus £8,000 za zakup powyzej
wartosci wyceny) na poczet zakupu nieruchomosci.

Placac powyzej kwoty wyceny zwiekszasz ryzyko ujemnego kapitatu wiasnego, gdy pozyczka
przekracza wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Twoje zobowiazania
Kupujac nieruchomosc¢ z programem First Home Fund, stajesz sie petnoprawnym wiascicielem nieruchomosci.

Posiadanie nieruchomosci wiaze sie z pewnymi obowigzkami. Bedziesz odpowiadac za ptacenie podatkdw,
wszystkie koszty utrzymania, ubezpieczenia, naprawy oraz za utrzymanie nieruchomosci w stanie nadajacym
sie do zamieszkania. Koszty te nie sg dzielone z Rzadem Szkocji. To ty jestes odpowiedzialny za wszystkie
koszty. Przed zakupem nieruchomosci nalezy uwaznie przeczyta¢ Home Raport nieruchomosci, ktory

okresli wszelkie niezbedne naprawy. Bedziesz odpowiedzialny za ich wypetnienie, wiec musisz upewnic sie, ze
mozesz sobie na nie pozwoli¢. Aby kwalifikowa¢ sie do programu nieruchomos¢ musi spetnia¢ Norme
tolerowalna.



Norma tolerowana

Norma tolerowana to definicja prawna okreslona w sekcji 86 Housing (Scotland) Act 1987. Okresla szereg
wymagan, takie jak miedzy innymi stabilnosc¢ strukturalna, prawidtowe ogrzewanie i stabilne zaopatrzenie
w wode, ktdére musi spetnia¢ nieruchomos¢, aby nadawac sie do okreslonego celu.

W wigkszosci przypadkéw kredytodawca nie przyzna Ci kredytu hipotecznego na nieruchomosci, ktéra nie
spetnia normy tolerowalnej. Twoja kancelaria prawna bedzie w stanie doradzi¢ Ci co zrobi¢ w takim
przypadku.

Twoja nieruchomos¢ moze réwniez podlega¢ powszechnym optatom za utrzymanie lub obstuge (na
przyktad wspolnych schodow w bloku). Twoja kancelaria prawna bedzie w stanie poinformowac Cie o tych
kosztach przed zakonczeniem zakupu.

Zwiekszenie udziatu w kapitale

Jesli chcesz zwiekszy¢ swoj udziat w kapitale, w pierwszej instancji powinienes porozmawia¢ z agentem
administracyjnym.

Zwiekszenie udziatu w kapitale wigze sie z pewnymi kosztami, za ktorych pokrycie bedziesz odpowiedzialny.

Udziat Rzadu Szkocji w nieruchomosci zwykle sptacany jest w momencie sprzedazy nieruchomosci. Istnieje
jednak mozliwos¢ wczesniejszego zwiekszenia swojego udziatu. Ponizej oméwione zostaty niektore warunki
zwiekszenia udziatu:

e Musisz zwiekszy¢ swoj udziat w kapitale o co najmniej 5%.
e Jesli Twéj udziat w kapitale wynosi 90% lub wiecej, dalszy wzrost musi wynosi¢ do 100%
e Mozesz zwiekszy¢ swdj udziat maksymalnie do 100%

Aby zwiekszy¢ swéj udziat w kapitale, nalezy dokonac¢ wyceny nieruchomosci, na podstawie ktorej, zostana
obliczone udziaty kapitatowe. Bedziesz miat trzy miesigce od daty dokonania wyceny, na zwiekszenie swojego
udziatu w kapitale i dokonania ptatnosci.

W celu zwiekszenia udziatu w kapitale obliczenia beda oparte na wycena nieruchomosci na otwartym rynku.
Oznacza to, ze jesli cena twojej nieruchomos¢ poszta w gére od momentu zakupu, to kapitat wiasny rzadu
szkockiego bedzie miat wieksza warto$¢. Ponizszy przyktad pokazuje, w jaki sposdb wzrost wartosé
nieruchomosci zmienia warto$¢ udziatéw kapitatowych kazdej ze stron:



Przyktad - Zwiekszenie udziatu w kapitale w przypadku wzrostu wartos¢ nieruchomosci
Pierwotna wycena i cena zakupu £100,000
Twéj udziat w kapitale 80%
Udziat w kapitale Rzadu Szkogji 20%
Obecna wycena na otwartym rynku £130,000
Twoj udziat w kapitale (80% z £130,000) £104,000
Udziat kapitatowy rzadu szkockiego (20% ze £130,000) £26,000
Nowy udziat wtasciciela (85% ze £130,000) £110,500
Ptatnos¢ wiasciciela na rzecz Rzadu Szkocji (5% ze £130,000) (£110 500 - £104 000) £6,500
Nowy udziat Rzadu Szkocji (15% ze £130,000) £19,500

Sprzedaz nieruchomosci

Jesli chcesz sprzedac swojg nieruchomos¢, w pierwszej instancji powinienes porozmawiaC z agentem
administracyjnym.

Sprzedaz nieruchomosci wigze sie z kosztami, za ktorych pokrycie bedziesz odpowiedzialny. Twoja kancelaria
prawna ustali, jakie sg to koszty a takze naliczy wtasne optaty. Uwaga: koszty te nie sg odliczane od wptywy z
ostatecznej sprzedazy nieruchomosci.

Sprzedajac swoja nieruchomos¢, sptacisz wszelkie zalegte udziaty Rzadu Szkocji. Kwota sptaty zalezna jest od
kapitatu wtasnego kazdej ze stron. Na przyktad, jesli sprzedasz swojg nieruchomosc¢ za £140,000 a posiadasz
80% udziatéw, zaptacisz £28,000 na rzecz Rzadu Szkocji na pokrycie 20% udziatdw w kapitale. Jest to
niezalezne od tego, czy kupite$ nieruchomos¢ po cenie wyzszej czy nizszej wartosci rynkowej.

Wartos¢ twojej nieruchomosci w momencie sprzedazy moze by¢ nizsza niz w momencie zakupu. Jednakze
podziat dochodow ze sprzedazy pozostaje oparty na akcjach kapitatowych. Nie mozesz sprzedaé swojej
nieruchomosci ponizej 95% wartosci ceny rynkowej bez zgoda ministrow Szkogji.

Przyktad spadku wartosci rynkowej nieruchomosci

Poczatkowa wartos¢ nieruchomosci i cena zakupu (w zaleznosci ktéra wartosci jest nizsza)  £100,000

Twoj udziat - 80 procent £80,000
Udziat rzadu szkockiego - 20 procent £20,000
Cena sprzedazy £90,000
Otrzymujesz 80 procent £72,000

Rzad Szkocji otrzymuje 20 procent £18,000




